
 
 

टोिकयोमा आवासीय भाडा िववादको रोकथामको 
लािग अȯादेश र भाँडादार-जिमनदार िववादहŝ 

रोकथामका लािग िदशािनदőशहŝ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

 आवास नीितको कायाŊलय, टोिकयो महानगर सरकार 

जापानी संˋरण र नेपाली संˋरण बािझन गएको खǷमा जापानी संˋरणलाई 

माɊता Ůदान गįरनेछ। 
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[ यो अȯादेश अƃोबर 1, 2004 बाट लागू Šने गįर माचŊ 31, 2004 मा जारी गįरएको हो । अƃोबर 13, 2017 मा 
पुन संशोधनसिहतको अȯादेश जारी गįरएको छ।] 

http://www.juutakuseisaku.metro.tokyo.jp/juutaku_seisaku/tintai/310-0-jyuutaku.htm (जापानी भाषामा मा) 
 

 
टोिकयो महानगरीय सरकारले हालैका वषŊहŝमा बढ्दै गएको आवास तथा भाडा सɾɀी िववादहŝ रोकथाम गनŊको लागी यो अȯादेश 
जारी गरेको हो। भाडामा ब˘े अबिधको ममŊत सʁार र बसाइ सनő समयमा पिहलेको अब̾थामै पुन̾थाŊपना गनő जˑा िबषयमा Šने िववाद 
बारेमा सɾİɀत छ। 

अȯादेश अनुसार įरयल ːेट Űोकर कɼनीले स̱झौता गनुŊ पूवŊ सɾİɀत भाडावालालाई įरयल ːेट Űोकरेज ऎनमा उʟेख भएअनुसार 
महȕपूणŊ मािमलाहŜको ˙İːकरण गराउनुपदŊछ। यसको अितįरƅ एउटा छुǥै कागजातमा पुन̾थाŊपनाका आधारभूत िनयमहŜ जˑा 
िवषयहŜको ˙ʼ ʩाƥा र भाडामा िलने ʩİƅको उȅरदाियȕहŜ ˙ː उʟेख भएको Šनुपनőछ। 

  

सावधान! यो अȯादेशले įरयल इːेट Űोकरहŝलाई स̱झौता पूरा गनुŊ अिघ ˙ʼीकरण Ůदान गनŊ बाȯ पाछŊ ; यसले 
भाडामा िलने स̱झौताका सतŊहŝ वा धरौटीको कित रकम भाडामा िलने ʩİƅलाई िफताŊ गनुŊपछŊ  भनेर तोƋे 
छैन।  

  

 

 

1. बािहर सदाŊ आवासको Ɨित, आिदको पुन̾थाŊपना (मूल अव̾थामा पुन̾थाŊपनाको आधारभूत अवधारणा) 

2. आवासको Ůयोग वा आɺानीको समयमा आवʴक ममŊतको बारेमा (ʩवसायको समयमा 

 ममŊतको आधारभूत अवधारणा) 

3. स̱झौतापũमा उʟेख भएअनुसार भाडामा िलने ʩİƅको उȅरदायीȕको िववरण (स̱झौतामा 
िवशेष स̱झौता समावेश छ िक छैन, िवशेष स̱झौतामा रहेको िबषयवˑु)  

4. भाडामा ब˘े समयअबिधमा ममŊत र ʩव̾थापनको लािग कसलाई सɼकŊ  गनő 

* यिद सʁािवत भाडामा िलने ʩİƅ įरयल ːेट Űोकर हो भने ȑˑो ˙ʼीकरण आवʴक 
पदŔन। केवल आवʴक कागजातहŜ Ůदान गरे पुưेछ ।   

 
1. टोिकयोमा आवासीय भवन (आवास) को लािग भाडा स̱झौता जहाँ घर जƨा एजेȴले मȯ̾थ वा एजेȴको ŝपमा काम गदŊछ (कायाŊलय 

र पसलहŝ जˑा ʩवसाियक उȞेʴहŝका लािग स̱झौताहŝ बाहेक, वा कुनै Űोकर िबना घरधनी र भाडामा िलनेहŝ बीच िसधै 
गįरएका स̱झौताहŝ) 

* टोिकयो बािहर रहेका घर जƨा Űोकेराले टोिकयोमा सɼिȅहŝको लािग स̱झौतामा मȯ̾थकताŊ, िबचौिलया वा एजेȴको ŝपमा 
काम गदाŊ ˙ʼीकरण Ůदान गनŊ आब˟क छ । 

2. अȯादेश लागु भएपिछ गįरएका स̱झौताहŜमा घर जƨा Űोकराले įरयल इːेट Űोकरेज ऐनमा उİʟİखत महȇपूणŊ कुराहŝ ʩाƥा 
गनŊ आवʴक पनőछ। (अȯादेश लागु Šन भȽा पिहले भएका स̱झौताको नवीकरण गनő हकमा भने लागु Šने छैन।) 

 
यिद कुनै घर जƨा Űोकरले अȯादेशको धारा २ मा तोिकएको ˙ʼीकरणको सबै वा अंश उपलɩ नगराएको खǷमा टोिकयोका गभनŊरले 
Űोकरलाई िनदőशन र चेतावनीको पũ जारी गनŊ सƋेछन्। चेतावनीको पũ Ůाɑ गनő Űोकराले पालना नगरेमा, गभनŊरले कɼनीको नाम र 
Ůितिनिधको नाम जˑा जानकारी सावŊजिनक गनŊ सƋेछ।  

įरयल इːेट Űोकरहŝले के ʩाƥा गनुŊपछŊ  भɄे सȽभŊमा, “įरयल ːेट Űोकरले 
Ůदान गनुŊपनő उिचत कागजात वा ˙ʼीकरण,” अȯादेशको कायाŊɋयनका लािग 
िनयमावलीको धारा २ मा उİʟİखत बँुदा (iii) लाई िनɻानुसार संƗेप गįरएको छ। 

यो कˑो अȯादेश हो ? 

के ʩाƥा गनुŊपछŊ ? 

अȯादेशले कुन-कुन स̱झौताहŝ समेट्छ? 

I टोिकयोमा आवासीय भाडा िववादको 
रोकथामको लािग जारी गįरएको अȯादेश 

यिद Űोकरले  ʩाƥा गनŊ असफल भयो भने के 

भाडामा ͧलने वा घर 
माͧलक िजàमेवार 
छ? 
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 जापानी भाषामा लेİखएको यो पुİˑका िनजी भाडामा िलने घरको िववाद सम˟ालाई रोƋको लािग हो। 
आधारभूत कानुनी िसȠाȶहŝ र िवगतका अदालतका िनणŊयहŝमा आधाįरत, यो पुİˑकाले įरयल इːेट 
Űोकरहŝलाई भाडामा िलनेहŝलाई ʩाƥा गनŊ आवʴक आधारभूत िनयमहŝको बारेमा बुǝ सिजलो 
जानकारी Ůदान गदŊ।  जˑै "भाडाको घर मूल अव̾थामा पुन̾थाŊपना गनő" र "भाडामा ब˘े समयमाको ममŊत 
सʁार" आिद। 

यȨिप यी िदशािनदőशहŝ कानुनी ŝपमा बाȯकारी भने छैनन्, यसले सामाɊ िनयमहŝको ŝपरेखा 
Ůदान गदŊछ जुन वतŊमान समयमा उिचत पिन छ। 

िदशािनदőशहŝ तपाईलाई घर भाडा स̱झौता गनŊ लाƬा र तपाई आ̫नो स̱झौताका सतŊहŝ बारे 
अिनिʮत भएको जˑा अव̾थामा सम˟ालाई रोƋ र तुŜȶै समाधान गनŊ मȞत गनő उȞेʴले तयार 
गįरएको छ। 

 

 
सामाɊ िनयमको ŝपमा, घरधनी र भाडामा िलनेहŝ बीचको स̱झौताको अȷ भएको आधारमा सुरƗा धरौटी िफताŊको िहसाब गįरनु पछŊ । 

स̱झौता सतŊहŝमा आधाįरत रहदै, सामाɊ ŝपमा Ůयोग गįरदै आएका िनयमहŝ बाहेक अɊ िनयमहŝको आधारमा पिन सुरƗा रकम 
िनधाŊरण गनŊ सिक̢छ, िकनभने, घरधनी र भाडामा िलने ʩİƅको पार˙įरक सहमितमा, स̱झौतामा सामाɊ पुन̾थाŊपना दाियȕहŝ भȽा 
फरक भाडामा िलनेका िजʃेवारीहŝ समावेश गनő िवशेष स̱झौता समावेश Šन स̋छ। 

  
सावधानी! सैȠाİȶक ŝपमा, सɾİɀत पƗहŝले ˢतȸ ŝपमा िनजी भाडाको आवासको लािग पǥा स̱झौताका सतŊहŝमा 

िनणŊय गनŊ स̋छन् जबसʃ कुनै पिन सतŊहŝ नागįरक संिहता र भूिम र भवन पǥासɾɀी ऐन जˑा कानूनहŝको कुनै 
अिनवायŊ Ůावधान (सɾİɀत पƗहŝको िनयतलाई ȯान निदई लागू Šने Ůावधानहŝ) सँग बािझने छैनन्।(यसलाई 
"अनुबंधको ˢतȸताको िसȠाȶ" भिन̢छ।) 

तसथŊ, ʩİƅगत स̱झौताबाट उȋɄ Šने सम˟ाहŝ सामाɊतया सɾİɀत पƗहŝ बीचको वाताŊबाट समाधान गनुŊपछŊ । 
यȨिप टोिकयो महानगर सरकारले सोधपुछको लािग सʟाह िदन स̋छ, यसले स̱झौताका सतŊहŝमा मागŊदशŊन Ůदान 
गनŊ सƊैन, वा सɾİɀत पƗहŝबाट पįरİ̾थितहŝ सुनेपिछ र उनीहŝको चासोहŝ समɋय गरेर दǷ वा पुरˋार 
तोƋ गनŊ सƊैन। 

 

 
 

 
जब एक घरधनी र भाडामा िलने ʩİƅले वाताŊलाप माफŊ त िववाद समाधान गनŊ सƊैनन्, ितनीहŝले नागįरक मेलिमलाप र सानो दावी 
कारबाही जˑा ŮिŢयाहŜ अपनाउन स̋छन्। 

यी कारबाहीहŝको बारेमा सामाɊ जानकारी टोिकयो महानगर सरकारको परामशŊ सेवामा Ůाɑ गनŊ सिक̢छ। िववरणको लािग, तथािप, 
कृपया अिधकार Ɨेũ भएको सारांश अदालतलाई सɼकŊ  गनुŊहोस्। 

 
धरौटȣ रकम: भाडामा िलज स̱झौतामा हˑाƗर Šँदा भाडामा िलने ʩİƅले घरधनीलाई भुƅान गरेको पैसा। यो पैसा भुƅान नगįरएको भाडा 

असुल गनŊ, भाडामा िलने ʩİƅबाट भएको Ɨितको ममŊत गनŊ र भाडामा िलने ʩİƅ बािहर िनˋँदा घरको पुन̾थाŊपना गनŊ Ůयोग 
गįर̢छ।स̱झौता समाɑ भएपिछ, भाडा िदने िनयमहŜ उʟǁन नभएको खǷमा सुरƗा धरौटी रकम घरधनीले िफताŊ गनुŊपछŊ । 

चाबी रकम: घर जƨा भाडा स̱झौता गदाŊ घरमािलकलाई बुझाइने एक भुƅानी रकम हो । यो िफताŊ नŠने रकम हो। 
लीज नवीकरण शुʋ: भाडा स̱झौता नवीकरण गदाŊ घरधनीलाई भुƅान गįरने पैसा। 

 

टोिकयो महानगर सरकार, साथै केही नगरपािलकाहŝले सम˟ाहŝ समाधान गनŊ सʟाह र जानकारीहŜ Ůदान गदŊछन। टोिकयो 
महानगर सरकारको परामशŊ सेवाहŝको लािग सɼकŊ  जानकारीहŜ यस पचाŊको अİȶम पृʿमा उʟेख गįरएको छ। 

 
 

ŷोत: "अȶराŊि Ō̓ य ʩापार अɷास पुİˑका įरयल इːेट कɼनीहŝ (जापानी संˋरण)," 
भूिम, पूवाŊधार, यातायात र पयŊटन मȸालय 

II
भाडावाल र भाडा मािलक िववादहŝ 
रोकथामका लािग िनदőिशकाहŜ 

“भाडावाल र भाडा मािलक िववादहŝ रोकथामका लािग िनदőिशकाहŜ” बारेमा 

मेरो धरौटी िफताŊ पाउने बारेको कुरा के हो? 

वाताŊबाट िववाद समाधान गनŊ नसके के Š̢छ ? 
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 भाडामा ͧलनेका कत[åयहǾ  

(पुनèथा[पना दाǓय×वहǾ) 

भाडामा ब˘ेले चकाŊएका दाग र अɊ Ɨितहŝको 
पुन̾थाŊपना (जˑै: जानाजानी वा लापरवाहीपूवŊक भएको 
Ɨित, भाडामा िलने ʩİƅले गैर-िजʃेदार तįरकामा सɼिȅ 
Ůयोग गदाŊ भएको Ɨित) 

 

* भाडामा िलने ʩİƅको लापरवाहीका कारण भएको वा 
िबिŤएको, चिकŊ एको, दाग र अɊ Ɨितको लािग पिन भाडामा 
िलने नै िजʃेवार Š̢छ। 

 

घर वा जÊगा माͧलकको कत[åय 

सɼȅीको सामाɊ Ůयोग गदाŊ उȋɄ Šने Ɨेितको पुन̾थाŊपना। 
 

पुन̾थाŊपना दाियȕहŝमा िवशेष स̱झौता 
आपसी सहमितमा, घरधनी र भाडामा िलने ʩİƅले मािथ उʟेİखत 
आधारभूत िनयमहŝ भȽा फरक Šने िवशेष स̱झौता गनŊ स̋छन्। 

 

यȨिप, भाडामा िलने ʩİƅलाई सामाɊ ŝपमा आवʴकभȽा बढी 
िजʃेवारी थोपनő िवशेष स̱झौता सधœ माɊ Šने छैन। जब मुȞालाई 
अदालतमा पेश, िवशेष स̱झौता अमाɊ Šन स̋छ। अिघʟो कानुनी 
मािमलाहŝ र अɊ तȚाƾहŝले देखाउँछन् िक दायाँमा सूचीबȠ तीन 
तȕहŝलाई माɊ Šने िवशेष स̱झौता बनाउन आवʴक छ। 

 

 
घरमािलकले आवʴक ममŊत र सʁार गनŊ आवʴक Šनेछ तािक भाडामा िलने ʩİƅले भाडामा िलएको सɼिȅ Ůयोग गनŊ सकून्। यȨिप, भाडामा 
ब˘ेले गदाŊ भएको Ɨितको ममŊत गनŊको लािग भाडामा िलने उȅरदायी Šनेछ (जˑै: जानाजानी वा लापरवाहीपूवŊक भएको Ɨित, भाडामा िलने ʩİƅले 
गैर-िजʃेदार तįरकाले सɼिȅ Ůयोग गदाŊ भएको Ɨित) । 

 
भाडामा िलएको समयअबिधको ममŊत र सʁार सɾİɀ िवशेष स̱झौता 
आपसी सहमितमा, घरमािलक र भाडामा िलने ʩİƅले घरधनीलाई सानो ममŊत सʁारको दाियȕबाट छुट िदने र भाडामा िलने ʩİƅलाई 
आ̫नै खचŊमा सानो ममŊत र ममŊत गनŊ अनुमित िदन िवशेष स̱झौता गनŊ स̋छन्। 

 
  
सावधान! यˑो िवशेष स̱झौता भए पिन ममŊत सʁार गनő वा नगनő भɄे कुरा भाडामा िलने ʩİƅमा भर पछŊ । भाडामा ब˘ेले ममŊत 

सʁार गनŔपनő कुनै अȆवाʴकता भने छैन। तसथŊ, िवशेष स̱झौताले घरधनीलाई पुन̾थाŊपना लागतको भागको ŝपमा 
सानो ममŊत र सʁारको लागत भाडामा जोडेर िलने अिधकार िदँदैन।  

  

समय र Ůयोगसँगै सɼिȅ र उपकरणको मूʞ घट्दै जा̢छ। = Ůाकृितक कारणले (पुरानो 
Šनु, सामाɊ बनावट र Ůकृित) 

Ůाकृितक 
कारण Ůाकृितक 

कारण 

पुन̾थाŊपना 
भाडामा िलने 
ʩİƅको 
जानाजानी वा 
लापरवाह कायŊको 
कारणले Šने Ɨित 

भाडाको सɼिȅको मूʞमा पįरवतŊन 

भाडामा ब˘ 
सुŜ गदाŊ 

छोड्ने समय 

िवशेष स̱झौताका तȕहŝ जसले भाडामा िलने ʩİƅको 
िवशेष दाियȕहŝलाई माɊता Ůाɑ गनŊस̋छ 

1. िवशेष स̱झौताको आवʴकता छ र यसको लािग वˑुिनʿ र 
ʩावहाįरक आधारहŝ छन्, दाियȕहŝ अȑािधक छैनन्। 

2. भाडामा िलने ʩİƅले ˢीकार गदŊछ िक िवशेष स̱झौताको 
कारणहŜ, उसले ममŊत, सʁार आिद गनŊ आव˟क छ जुन 
पुन̾थाŊपनाको लािग सामाɊ दाियȕहŝ भȽा बढी छ। 

3. भाडामा िलने ʩİƅले िवशेष स̱झौताȪारा तोिकएका 
दाियȕहŝ पूरा गनő तȋरता ʩƅ गरेको छ। 

III भाडावाल-घर मािलक िववादहŝ रोƋका 
लािग िदशािनदőशहŝ (ŝपरेखा) 

भाडाको सɼिȅलाई मूल अव̾थामा पुन̾थाŊिपत गनő (आधारभूत िनयमहŝ) 

भाडामा िलएको समय अबिधको ममŊत र सʁार (आधारभूत िनयमहŝ) 

सɼिȅ र 
उपकरणको 
मूʞ 
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को िजʃेवार छ भɄे आधारभूत िनयमहŝ 

घरधनी: “लामो समयको Ůयोग” र “पुरानो” 
भाडामा िलने ʩİƅ: “ˌ्याचहŝ र भाडामा िलनेले गरेका अɊ 

Ɨितहŝ (जˑै: जानाजानी वा लापरवाहीका साथ Ůयोग गदाŊ भएको 
Ɨित, भाडामा िलने ʩİƅले गैर-िजʃेदार तįरकाले सामानहŜको 
Ůयोग गदाŊ भएको Ɨित)” र “भाडामा िलने ʩİƅको असावधानीको 
कारणले िनयिमत ममŊत सʁारको अभाव Šनगएको र समान तथा 
उपकरणहŜमा Ɨित अथवा ˌ्याचहŝ Šन गएमा” 

   
ताला र चाबी  

 तालाचाबीको पįरवतŊन (जब भाडामा िलने ʩİƅले ताला वा साँचोलाई 
हानी नगरेको वा साँचो हराएको छैन): घरधनी 

 तालाचाबीको पįरवतŊन (जब भाडामा िलने ʩİƅले ताला वा साँचोमा 
Ɨित पुयाŊयो/गलत गरे, वा चाबी हराए): भाडामा िलने ʩİƅ 

उपकरण र ितनीहŜको 
अवİ̾थित 

 

 भाडामा िलने ʩİƅले उिचत वा िनयिमत ममŊतसʁारमा बेवा̾था गदाŊ 
वा गैर-िजʃेदार Ůयोग गदाŊ उपकरण र ितनीहŜको अवİ̾थितमा Šने 
Ɨित। (भाडामा ब˘ेले "उिचत हेरचाह"* लाई बेवा̾था गदाŊ): भाडामा 
िलने ʩİƅ 

 उपकरणहŝ ƗितŤˑ, टुटफुट वा Ůयोग गनŊ नसिकने भएमा 
(उपकरणहŜको Ůयोगयोƶ िमती सिकएमा) (लामो समयको Ůयोग र 
पुरानो): घरधनी 

 बाथटब र वाटर हीटरको Ůित̾थापन (यो ƗितŤˑ छैन, तर पिछ आउने 
भादवालालाई आकिषŊत गनŊ पिन यो गįर̢छ।): घरधनी 

बाथŜम  
 बाथŜम, शौचालय वा वाश̾Ǩाȵमा ˋेल, İखया र अɊ दाग (भाडामा 

िलने ʩİƅले भाडामा ब˘े Ţममा पयाŊɑ ŝपमा सफा र ममŊत गनŊ 
असफल भएको कारणले ȑˑा दागहŜ देखा प̴ यो भने ।) (भाडामा 
ब˘ेले "उिचत हेरचाह"* लाई बेवा̾था गदाŊ): भाडामा िलने ʩİƅ 

 शौचालय कीटाणुशोधन: घरधनी 

िफ˾चरहŝ  
(1) घरपालुवा जनावर Ȫारा अपाटŊमेȴको िभũी भागमा ˌ्याचहŝ र अɊ 

Ɨितहŝ भएमा (भाडामा ब˘ेले "उिचत हेरचाह"* लाई बेवा̾था गदाŊ): 
भाडामा िलने ʩİƅ 

(2) घरपालुवा जनावरहŝ राƣ िनषेध गįरएको सतŊमा (1) भयो भने: 
भाडामा िलने ʩİƅ (अɯवाįरक तįरकामा Ůयोग गरेमा) 

पखाŊल (वालपेपर)  
 रङ गएको (घाम वा अɊ Ůाकृितक तȕहŝको कारणले) (लामो 

समयको Ůयोग): घरधनी 
 चुरोटको दाग 

(1) धुŲपान, धँुवा आिदबाट Šने दाग वा रङ गएको छ, जुन सामाɊ 
भȽा बढी जˑो देİखन जा̢छ: भाडामा िलने ʩİƅ 

(2) जब धुŲपान िनषेध गįरएको छ: भाडामा िलने ʩİƅ 
(अɯवाįरक तįरकामा Ůयोग) 

 िपन र Ǩाकहŝ Ȫारा छोिडएको ɚालहŝ (पखाŊल ɗानल पįरवतŊन 
आवʴक पदŔन) (लामो समयको Ůयोग): घरधनी 

 नङ र ˌू Ȫारा छोिडएको ɚालहŝ (ɚालको कारणले पखाŊल ɗानल 
पįरवतŊन आवʴक छ) (अɯवाįरक तįरकामा Ůयोग): भाडामा िलने 
ʩİƅ 

 कोठालाई िचसो बनाएर छोडेको कारण बनेका दागहŜ (अɯवाįरक 
तįरकामा Ůयोग): भाडामा िलने ʩİƅ 

भुइँहŝ  
 घामको कारणले रङ गएको (लामो समयको Ůयोग): घरधनी 
 कोठा सदाŊ, छोड्दा भएका ˌ्याच र अɊ Ɨितहŝ (भाडामा ब˘ेले 

"उिचत हेरचाह"* लाई बेवा̾था गदाŊ): भाडामा िलने ʩİƅ 

घरधनी र भाडामा िलनेहŜका िजʃेवारीहŝको सिचũ ʩाƥा (िवशेष उदाहरणहŝ) 

"उिचत हेरचाह"* यहाँको अथŊ नागįरक संिहताको धारा ४०० Ȫारा तोिकए 
अनुसार "एक िववेकी Ůबɀकको उिचत हेरचाह" हो। 

भुइँहŝ (थातामी ɢोर ʄाटहŜ)  
 थातामी ʄाटको फेिसङहŝ 

पįरवतŊन गनő (नयाँ भाँडावाललाई 
आकिषŊत गनŊ हो, यȨिप ʄाटहŝ 
ƗितŤˑ वा फोहोर गनुŊ Šदैन): 
घरधनी  

  

 
 
 

जापानमा, 
सामाɊतया 

जुȅा 
लगाएर 

Ůवेश गनŊ 
अनुमित 
Šदैन। 
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पखाŊल (वालपेपर)  
 िůज पछािडको पखाŊल कालो Šनु (उपकरण Ȫारा उȋɄ तापको 

कारणले) (लामो समयको Ůयोग): घरधनी 
 िकचेनको दाग र İखया (िकचेन Ůयोग गįरसके पिछ गįरने उिचत 

हेरचाह र सरसफाई को कमी को कारणले भएको गिहरो दाग, İखया वा 
अɊ फोहोर) (अɯवाįरक तįरकामा Ůयोग): भाडामा िलने ʩİƅ 

 

िकचेन   
 िकचनको िनमŊलीकरण: घरधनी 
 िकचेन Šड, िकचेन ɡान, चुलो आिदमा लहेको कालो दाग र फोहोर 

(भाडामा िलने ʩİƅको उिचत वा िनयिमत ममŊतसʁारको अभावको 
कारण) (भाडामा ब˘ेले "उिचत हेरचाह"* लाई बेवा̾था गदाŊ): भाडामा 
िलने ʩİƅ 

 

िफ˾चरहŝ  
 िससा/Ƹास हŜ चकő को (जुन Ůाकृितक ŝपमा Ƹासको Ůकृितको 

कारणले भयो): घरधनी 
 

सɼूणŊ सɼिȅ  
 पिछ आउने भाँडादारको लािग तयारीमा ʩावसाियक सरसफाई 

(भाडामा िलने समयमा भाडामा िलने ʩİƅले उिचत र िनयिमत 
सरसफाई गरेको छ भने): घरधनी 

 

पखाŊल (वालपेपर)  
 भाडामा िलनेको ˢािमȕमा रहेको एयर कİȵसनरबाट पानी चुहावट 

Šँदा पखाŊल िविŤयो (भाडामा ब˘ेले "उिचत हेरचाह"* लाई बेवा̾था 
गदाŊ): भाडामा िलने ʩİƅ 

 भाडामा िलनेको ˢािमȕमा रहेको एयर कİȵसनर रा̏दा बनाइएको 
ˌू ɚालहŝ र एयर कİȵसनरले बनाएका दागहŜ (लामो समयको 
Ůयोग): घरधनी 

 िभȅामा पोːर वा तİˢरहŜ रा̏दा बनेका दाग वा साना ɚालहŜ 
(लामो समयको Ůयोग): घरधनी 

 

िफ˾चरहŝ  
 भूकɼले टुटेका ǟालका िससा (Ůाकृितक Ůकोप): घरधनी 
 ǟालका पदाŊहŜ पįरवतŊन (नयाँ भाडामा िलने मा̢छे सुरिƗत गनŊको 

लािग, यȨिप पदाŊ ƗितŤˑ वा फोहोर ŠनुŠदैन): घरधनी 
 

पखाŊल (वालपेपर)  
 भाँडादारले ȯान निदँदा घरधनीको ˢािमȕमा रहेको एयर 

कİȵसनरबाट पानी चुिहएर पखाŊल िबŤेमा (अɯवाįरक तįरकामा 
Ůयोग): भाडामा िलने ʩİƅ 

 िटभी पछािडको पखाŊल कालो भएको (िटभीबाट उȋɄ तापको कारण) 
(लामो समयको Ůयोग): घरधनी 

 

भुइँ (काठको भुइँ)  
 भुइँमा वाİƛंग गनő: घरधनी 
 रङ झरेको (भाडामा िलने ʩİƅको लापरवाहीको कारणले गदाŊ 

बािहरको पािन कोठामा प˟ो वा अɊ) (भाडामा ब˘ेले "उिचत 
हेरचाह"* लाई बेवा̾था गदाŊ): भाडामा िलने ʩİƅ 

 
 
 
 

भुइँ (कापőट)  
 कुसŎ वा अɊ उपकरणहŝȪारा बनाइएको ˌ्याच वा गिहरो दाग 

(लामो समयको Ůयोग): घरधनी 

 

यहाँ सूचीबȠ िजʃेवारीहŝ िवशेष उदाहरण माũ Šन्। Ɨितको गिहराई र 
अɊ कारक तȕका आधारमा िजʃेवारी फरक Šन स̋छ। 

भुइँ (कापőट) 
 िपउने पेय पदाथŊ, इȑािदको कारणले भएका 

दागहŜ (अपयाŊɑ सरसफाई वा अɊ 
पįरİ̾थितहŝको कारण) (भाडामा ब˘ेले "उिचत 
हेरचाह"* लाई बेवा̾था गदाŊ): भाडामा िलने ʩİƅ 

   

 
 

िसिलǀ 
 िसधै छतमा िफƛ गįरएको िबजुलीबिȅ र िफ˾चरȪारा 

छोिडएका भागहŜ (अɯवाįरक तįरकामा Ůयोग): भाडामा 
िलने ʩİƅ 

   

 
 

भुइँ 
 िůज मुिन भुइँमा İखया अथवा दाग 

(बेवाˑा गदाŊ भएको) (भाडामा ब˘ेले 
"उिचत हेरचाह"* लाई बेवा̾था गदाŊ): 
भाडामा िलने ʩİƅ 
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1 तपाɃले हèता¢र गनु[ अǓघ सàझौतालाई पूण[ Ǿपमा बÐुनुहोस ्

जब तपाइँ घर जƨा Űोकरेज ऐन र अȯादेशमा आधाįरत ˙ʼीकरणहŝमा उʟेख गįरए अनुसार महȇपूणŊ मािमलाहŝको įरयल 
ːेट Űोकरको ˙ʼीकरण ɯाƥा सुɄुŠ̢छ, तपाईंले पुन̾थाŊपना दाियȕहŝ र अɊ मािमलाहŝमा आधारभूत िनयमहŝ बु̘नुभयो 
अथवा बु̘नुभयन भɄे कुरा िनिʮत गनुŊहोस। तपाईंले स̱झौता समाɑ गनő िनणŊय गनुŊ अिघ, यो स̱झौता आधारभूत िनयमहŝसँग 
िमʗोजुʗो छ िक छैन र यिद कुनै िवशेष स̱झौता समावेश छ भने कˑो Ůकारको छ भɄे कुरा राŲोसग बु̘नुहोस् । संशोिधत घर जƨा 
Űोकरेज ऐन (अिŮल 1, 2018) लागू भएको िमित वा पिछ अवİ̾थत िनवास भाडामा िलँदा, महȇपूणŊ मािमलाहŝको िलİखत 
˙ʼीकरणको "भवन अव̾था सवőƗण (िनरीƗण)" खǷलाई पिन हेनुŊहोस्। 

2 घर Ůवेश गदाŊ आ̫नो िनवास राŲरी जाँच गनुŊहोस। 

िविभɄ सम˟ाबाट बǇ, तपाईंले घर Ůवेश गदाŊ कुनै पिन टुटफुट र दागहŝ छ िक छैन,  िभũ रहेका  सबै वˑुहŜको अव̾था 
ȯानपूवŊक जाँǇ गनुŊहोस। यिद तपाईंले फोटो İखǇु भयो भने, तपाईंले ितनीहŝलाई घर छोड्ने बेलामा ȑो वˑु पिहले कˑो िथयो भनेर 
तुलना गनŊ सƋुŠ̢छ। 

3 तपाईकंो स̱झौताको सधै सʃान गनुŊहोस।   

यिद तपाइँसँग कुकुर, िबरालो, वा अɊ कुनै घरपालुवा जनावरहŝ छन् जहाँ घरपालुवा जनावरहŝलाई 
Ůितबɀ लगाइएको छ भने, तपाइँ स̱झौताको उʟǁन गदŔ ŠनुŠ̢छ। ȑस अव̾थामा, तपाईंको स̱झौता 
खारेज Šन स̋छ र तपाईंले सɼिȅ खाली गनŊ आवʴक Šन स̋छ। ȑसबाहेक, तपाईंले सɼिȅलाई 
कीटाणुरिहत र दुगŊɀरािहत  गनő  खचŊहŝ कभर गनŊको लािग ठूलो रकम ितनुŊपनő Šन स̋छ। 
तोिकएको िमित िभũ आ̫नो भाडा ितनुŊहोस्। एƑै ब˘े स̱झौतामा उʟेख छ भने , तपाईंले अɊ 
मािनसलाई राƣ िमʗैन। 

4 आ̫नो िनवास सावधानीपूवŊक Ůयोग गनुŊहोस्, यसलाई सधै सफा रा̏नुहोस।   

भाडाको घर अŝ कसैको सɼिȅ हो। आ̫नो सɼिȅ भȽा उǄ ˑरको हेरचाह गनुŊ आवʴक छ। कृपया कोठा तथा अɊ सामानहŜ 
बुİȠमानीपूवŊक Ůयोग गनुŊहोस्। पिछʟो समय धूमपान र धूमपानको सम˟ा पिन बढ्दै गएको छ । निजक को बािसȽाहŝसग 
िशʼाचारमा ʩवहारमा ȯान िदनुपछŊ । फोहोर फा̵ने िनयम राŲोसग पालना गरौ ं। कįरडोर र सीढीहŝ जˑा साझा ठाउँहŜमा 
सामानहŜ नछोड्नुहोस्। 

5 आवæयक मम[तको बारेमा Ǔछटो र तुǽÛत ैǐरपोट[ गनु[होस। 

तपाईंले ममŊतसʁार गनŊ आवʴक पनő कुनै चीज फेला पानुŊभएमा, ȑसलाई कसरी ममŊत गनő भɄे 
बारे परामशŊ िलनको लािग घरधनी वा ʩव̾थापन कɼनीलाई तुŜȶै सɼकŊ  गनुŊहोस्। 

6 भाडामा िलएको घर सुधार गनुŊ अिघ घरधनीको सहमित िलनुहोस। 

घरधनीको सहमित िबना, तपाईंले सɼȅीमा कुनै पįरवतŊन, थप वा ˑरवृİȠ गनुŊ Šँदैन (िभȅामा िचũ कोनő , उपकरणहŜको ̾थान र 
अवा̾था बद̵ने, आिद) । तपाईंले ȑसो गनुŊ अिघ, घरधनीको सहमित िलनुहोस् र बािहर जाँदा सɼिȅ कसरी पुरानो अव̾थामा 
पुन̾थाŊिपत गनő भɄे बारे उहाँसँग ˙ː कुरा गनुŊहोस्। यिद भाडामा िलने र घरधनीले DIY-Ůकारको स̱झौता(एक स̱झौता जसले 
भाडामा िलने ʩİƅलाई उसको चाहेको जˑै गįर पुन: िनमाŊण वा सुधार गनŊ अनुमित िद̢छ) गनő हो भने, कुन पƗले ममŊत वा 
पįरवतŊनको खचŊ ितनőछ र पįरवतŊन गįरएका भागहŝको पुन̾थाŊपना जˑा मािमलाहŝसँग सɾİɀत सहमित फारम र स̱झौता अिŤम 
तयार गनुŊपछŊ । (कागजातहŝको मोडेल फारम र अɊ सɾİɀत जानकारी तल भूिम, पूवाŊधार, यातायात र पयŊटन मȸालयको 
वेबसाइटमा फेला पानŊ सिक̢छ (जापानीमा)। 

http://www.mlit.go.jp/report/press/house03_hh_000104.html (जापानीमा) 

7 तपाईलें घर खाली गदाŊ अनावʴक वˑुहŝ नछोड्नुहोस।  

तपाईंले घर हˑाȶरण गनुŊ अिघ, तपाईंले ʞाउनुभएको सबै कुरा बािहर िनकािलएको छ र यसलाई राŲरी 
सफा भएको छ िक छैन भनी चेक जाँच गनुŊहोस्। घर छोड्ने समयमा घरधनी वा अɊ कुनै ʩव̾थापन फमŊको 
उपİ̾थितमा तपाईंले घर Ůवेश गदाŊ İखिचएका फोटोहŝसँग तुलना गदŔ उपकरण र सɼिȅको अव̾था 
चेकजाँच गनुŊहोस्। 

सम˟ामा पनŊबाट बǇ तपाईलें गनŊ सƋे सात 
चीजहŝ IV

घरपालुवा 
िनषेध छ! 
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परामशŊ उदाहरण १ Q. भाडा स̱झौतामा "घर खाली गदाŊ भाडामा िलने ʩİƅले सɼिȅलाई मूल अव̾थामा पुन̾थाŊिपत गनुŊपछŊ  " 
भनेर लेİखएको छ। मेरो घरधनीले "सɼिȅलाई मूल अव̾थामा पुन̾थाŊिपत गनुŊपछŊ " भɄुŠ̢छ। यसको मतलब 
यो हो िक म घर Ůवेश गदाŊ जˑो िथयो Ǭाſै ȑˑै अव̾थामा पुन̾थाŊिपत गनुŊपछŊ  । के ȑो सȑ हो? के मैले 
मेरो घरधनीले दाबी गरे अनुसारको लागत वहन गनुŊपछŊ ? 

पुन̾थाŊपना 

A. "सɼिȅलाई मौिलक अव̾थामा पुन̾थाŊपना गनुŊ" भनेको भाडामा िलने ʩİƅ Ůवेश गनő समयमा जˑो अव̾थामा िथयो Ǭाſै ȑˑै 
अव̾थामा लैजानुपछŊ  भɄे होइन; यसको अथŊ भाडामा िलने ʩİƅले गरेको टुटफुट र अɊ Ɨितको पुन̾थाŊपना हो, जˑै जानाजानी वा 
लापरवाहीपूवŊक भएको Ɨित र भाडामा िलने ʩİƅले गैर-िजʃेदार तįरकाले Ůयोग गदाŊ भएको Ɨित हो। 

यस अव̾थामा, तपाईं आ̫नो घर मािलकको दाबी पालन गनŊ बाȯ ŠनुपदŔन; तपाईंले सɼिȅलाई Ǭाſै पिहलेकै İ̾थितमा पुन̾थाŊपना 
गनुŊपदŔन। 

परामशŊ उदाहरण २ Q. म दुई वषŊदेİख बसेको अपाटŊमेȴ खाली गनŊ जाँदैछु। मैले भाडा स̱झौता जाँच गरŐ  र फेला पारे िक यसको 
िवशेष स̱झौता खǷमा भिनएको छ "भाडामा िलने ʩİƅले कुनै पानी कारणको पवाŊह नगरी सɼिȅलाई 
मूल अव̾थामा पुन̾थाŊिपत गनŊ बाȯ Šनेछ।" के यो िवशेष स̱झौता माɊ छ? िवशेष स̱झौता 

A. जब कुनै िवशेष स̱झौताले सामाɊ पुन̾थाŊपना दाियȕहŝ भȽा भाडामा िलने ʩİƅलाई ठूलो िजʃेवारी थोपछŊ , स̱झौतालाई माɊ ŝपमा 
माɊता िदनको लािग िनिʮत तȕहŝ आवʴक Š̢छन्। यिद तपाईंको स̱झौतामा िवशेष स̱झौता समावेश छ भने पिन, ȑो स̱झौता अमाɊ Šन 
स̋छ। 

 भाडामा िलने र जƨा मािलक िववादहŝ रोƋको लािग िदशािनदőशहŝको िववरणहŝको लािग, कृपया आवास नीितको वेबसाइटमा हेनुŊहोस। 
http://www.juutakuseisaku.metro.tokyo.jp/juutaku_seisaku/tintai/310-0-jyuutaku.htm (जापानीमा माũ) 

 भाडामा िलने र जƨा मािलक िववाद रोƋको लािग िदशािनदőश पुİˑका 600 येन (कर बाहेक) (जापानी संˋरण माũ) मा िबŢीमा छ। 
सɼकŊ : Taisei-Shuppan Co., Ltd.  फोन: 03 (3321) 4131 (İˢचबोडŊ) 

 कृपया "िवदेशीहŝको लािग िनजी भाडाको घर भाडामा िलने सुिवधाका लािग िदशािनदőशहŝ" हेनुŊहोस्। (भूिम, पूवाŊधार, यातायात तथा पयŊटन 
मȸालय) http://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/house/jutakukentiku_house_tk3_000017.html (जापानीमा माũ) 

 टोिकयो महानगरपािलका सरकारको परामशŊ सेवाहŝ 

įरयʐी खǷ, आवास योजना िवभाग, आवास 
नीितको कायाŊलय, टोिकयो महानगर सरकार 

तेŷो तʟा - उȅर तफŊ , TMG No. 2 भवन, 
 8-1 िनशी-िश̢जुकु 2- चोमे,  

िश̢जुकु, टोिकयो 

घरजƨा कारोबारसɾİɀ परामशŊ 
* फोन माफŊ त 
* Ůतƙ परामशŊ, अिŤम बुिकǀ गनुŊ नपनő 

सोमबार देİख शुŢबार 9 बजे देİख 11 बजे, 1 
बजे देİख 4 बजे सʃ। (जापानीमा माũ) 

भाडा-आवास हटलाइन  
(फोन माफŊ त) 

03 (5320) 4958 

मागŊदशŊन र परामशŊ टोली 
03 (5320) 5071 

įरयल ːेट लेनदेनको लािग टोिकयो महानगर 
िवशेष परामशŊ कायाŊलय 

तेŷो तʟा - उȅर तफŊ , TMG No. 2 भवन, 
8-1 िनशी-िश̢जुकु 2- चोमे,  

िश̢जुकु, टोिकयो 

वकील संग कानूनी परामशŊ 
* Ůतƙ परामशŊ, अिŤम बुिकǀ गनुŊपनő । 

सोमबार देİख शुŢबार िदउँसो १ बजे देİख ४ 
बजे सʃ। (जापानीमा माũ) 

अिŤम बुिकǀको लािग माũ 
03 (5320) 5015 

टोिकयो महानगर िबिबध उपभोƅा केȾ 
सेȴर ɘाजा 16F, 1-1,  

खगुरागाशी, िश̢जुकु, टोिकयो 

उपभोƅाहŝका लािग परामशŊ (अचल सɼिȅ 
सिहत) 

* फोन र Ůतƙ दुवै माफŊ त 
सोमबार देİख शिनबार: िबहान 9 बजे देİख 5 
बजे सʃ । (जापानी र अंŤेजीमा) 

परामशŊको लािग माũ 
03 (3235) 1155 

िवदेशी बािसȽाहŝको लािग सʟाह केȾ 
सोमबार देİख शुŢबार िबहान 9:30 बजे देİख 12 
बजे सʃ, िदउँसो 1 बजे देİख 5 बजे सʃ। 
(अङ्Ťेजीमा) 

03 (5320) 7744 

* राि Ō̓ य िबदा र नयाँ वषŊ िबदामा सबै कायŊलया बȽ रहनेछन (िडसेɾर 29 देİख जनवरी 3) 
 

टोिकयो आवासीय भाडा िववादको रोकथामको लािग अȯादेश &  
भाडामा िलने र जƨा मािलकबीच िववाद रोकथामका लािग िदशािनदőशहŝ, िडसेɾर 2019 

įरयʐी खǷ, आवास योजना िवभाग, आवास नीित कायाŊलय,  
टोिकयो महानगरपािलका सरकार Ȫारा सɼादन र Ůकािशत 
2-8-1 िनशी-िश̢जुकु, िश̢जुकु, टोिकयो 163-8001 
फोन: 03 (5321) 1111 (İˢचबोडŊ) 

टोिकयो महानगर सरकारको परामशŊ डेˋमा 
पठाइएका केही परामशŊका उदाहरणहŝ V 
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